Лекции по дисциплине « Основы организации и управления в строительстве»

ОСНОВЫ ПОТОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ СТРОИТЕЛЬНОГО ПРОИЗВОДСТВА

Сущность поточного метода организации работ 
Поточным строительством называется метод организации строительного производства, при котором обеспечивается планомерный и ритмичный выпуск строительной продукции на основе непрерывного и равномерного использования бригад или звеньев рабочих постоянного состава при условии своевременного обеспечения их комплектной поставкой необходимыми материально-техническими ресурсами.
Основные принципы проектирования и классификация потоков 
При поточном методе организации строительного производства руководствуются следующими принципами: 
·  расчленение общего объѐма работ, здания или сооружения на захватки, ярусы или участки примерно равной или кратной трудоѐмкости; 
· расчленение технологического процесса возведения здания или сооружения на составляющие процессы, например, устройство фундаментов, возведение стен и перекрытий, устройство кровли, отделочные работы и т.д.; 
·  разделение труда между исполнителями (специализация исполнителей); 
· создание производственного ритма потока. 

Проектирование строительного потока производят на основе объѐмно-планировочных и конструктивных решений объектов с учѐтом специализации и численности бригад, машин и механизмов. При этом руководствуются реальным количеством ресурсов, которые могут быть использованы для выполнения объѐма работ в потоке. Непрерывность производства достигается расчѐтом элементов потока, состава бригад и применяемых строительных машин и механизмов. Совмещением производственных процессов по времени и полным использованием фронта работ на захватках при поточном методе достигается сокращение общего срока строительства.
 Фронт работ – это пространство, в пределах которого выполняются строительно-монтажные работы. Участок фронта работ (строящегося объекта, секции, этажа), выделенный для работы бригады, выполняющей вид или цикл работ за определѐнный отрезок времени, называют захваткой. Часть захватки, на которой работает звено рабочих, называется делянкой. По высоте объект в зависимости от конструктивных особенностей и технологии производства работ делится на ярусы.
В строительстве различают следующие разновидности потоков: 
- частные потоки, предназначенные для выполнения простейших процессов работ; 
-  специализированные потоки – для выполнения отдельных видов работ или возведения отдельных конструктивных элементов; 
- объектные потоки, состоящие из специализированных потоков, продукцией которых являются законченные объекты или их части; 
- комплексные потоки, состоящие из объектных потоков, продукцией которых являются комплекс объектов (пусковой комплекс промышленного предприятия, комплекс объектов жилого микрорайона и др.).
- для строительства линейных сооружений (дороги, магистральные трубопроводы, линии электропередачи и др.) организуются линейные потоки.

Параметры строительных потоков и взаимозависимости между ними

Организация строительного потока начинается с расчѐта его параметров, к которым относятся: число частных потоков (бригад) – nбр, 
число ярусо-захваток – N; 
ритм работы бригад (модуль цикличности) – K; 
шаг потока – t; 
интенсивность потока – J. 
Ритмом работы бригад (К) называют продолжительность выполнения бригадой цикла работы на одной захватке. 
Шагом потока (t) называют отрезок времени, через который с потока получают готовую продукцию в виде здания, его части и др. 
Интенсивность потока (J) характеризуется объѐмом продукции, выпускаемой в единицу времени. 

По характеру организации потоки делятся на ритмичные и неритмичные. 
Ритмичные потоки характеризуются тем, что ритмы работы бригад равны или кратны между собой и шагу потока. В первом случае поток называют равноритмичным, а во втором – кратноритмичным. 

Расчѐт ритмичного потока заключается в определении продолжительности выполнения работ, включѐнных в поток, в зависимости от принятых значений вышеуказанных параметров. 

Неритмичные потоки отличаются тем, что ритмы работы бригад при их переходе с захватки на захватку меняются. В этом случае поток не имеет единого шага и при планировании работы бригад постоянного состава в отдельные периоды возникают пустующие захватки. Расчѐт неритмичного потока заключается в определении продолжительности строительства при выполнении условия, что интервалы времени (или перерывы) в работе смежных бригад на захватке будут минимальными. Организацию строительного производства поточным методом осуществляют, руководствуясь следующими условиями: 
работа на последующей захватке начинается с интервалом, равным шагу потока – t; 
на захватке может работать только одна бригада или звено рабочих; 
-  размер захватки неизменен для всех видов работ, выполняемых на ней; 
-  после выполнения всех работ на первой захватке все работы на каждой из последующих захваток заканчиваются через интервал, равный шагу потока. 

Число ярусо-захваток N определяют по формуле N = mn, 
где m – число ярусов, шт.; n – число захваток, шт. 
При строительстве одноярусных объектов n= N где b – количество бригад или звеньев, задействованных в потоке, шт. 
Оно должно удовлетворять следующему условию , b≥a где a – число выполняемых процессов в потоке, шт.

Основы организации строительства. 
Проектирование организации производства работ.

Участники строительства: 
Инвестор – юридическое или физическое лицо, осуществляющее долгосрочное вложение капитала в проект или организация, с целью получения прибыли на вложенный капитал. Инвестор может быть и застройщиком. Банк – финансирует долгосрочный проект, с целью получения прибыли максимум через 3-5 лет.
Застройщик – лицо, официально заявившее о намерении осуществлять строительство определенного объекта недвижимости и получившее на это разрешение. Он заказывает проектно – сметную документацию, получает разрешение на строительство в экспертизе, организует строительство объекта своими силами или с привлечением подрядчиков, ведет надзор за строительством, принимает объект в эксплуатацию и регистрирует право собственности в органах местного самоуправления.
Заказчик – лицо, заключающее договор подряда или государственный контракт на строительство объекта, размещающее заказ на строительство объекта. Заказчик осуществляет финансирование и контроль за производством работ и принимает строительство. Инвестор, застройщик и заказчик могут быть одним лицом. При наличии внешнего инвестора заказчик выступает как его уполномоченный.
Проектировщик – лицо, разрабатывающее на основе заказа или контракта проектную и сметную документацию на строительство или реконструкцию сооружения. Эти организации проводят также проводят геологические, геодезические и другие изыскания.
Подрядчик – лицо, выполняющее комплекс работ по строительству. Договор с заказчиком заключает генеральный подрядчик – эта организация возглавляет строительство, отвечает за качество и соблюдение сроков строительства перед заказчиком, и ввод в эксплуатацию. Генеральный подрядчик имеет право заключить договор с субподрядчиками, организациями выполняющими ряд специализированных работ по строительству сооружения. Он несет ответственность за выполнение работ, но не вмешивается в их внутреннюю производственно-хозяйственную деятельность. 
Поставщик – лицо, поставляющее необходимое для строительства продукцию (материалы, детали, строительные конструкции), произведенную своими силами или приобретенную. 
Транспортная организация – лицо, осуществляющее по договорам с подрядчиком внешние и внутрипостроечные перевозки материально – технических ресурсов. 
Научно-исследовательская организация – лицо, выполняющее по договору с заказчиками, подрядчиками, проектировщиками научно-исследовательскую работу.
Схема работы заказчика на предпроектной стадии. Этапы подготовки к строительству.
1. Схема развития и размещения производительных сил по регионам субъектов федерации
2. Подготовка предложений необходимости строительства (инвестор)
3. Составление задания на проектирования (застройщик)
4. Оформление протокола о намереньях по строительству (инвестор)
5. Эскизная разработка с определением объемно-планировочных решений по объекту и его технико-экономических показателей. (застройщик, проектировщик, заказчик)
6. Заключение по обследованию территории (инвестор, застройщик и проектировщик)
7. Определение потребности в инженерном обеспечении (заказчик, проектировщик)
8. Экономические изыскания (инвестор, застройщик, проектировщик)
9. Технические изыскания (инвестор, застройщик)
10. Регистрация производства инженерных изысканий с оформлением договора аренды земельного участка (Застройщик)
11. Инженерные изыскания (Заказчик, проектировщик)
12. Получение заключений СЭС, Штаба ГО ЧС. (проектировщик)
13. Получение градостроительного заключения (застройщик)
14. Уточнение задания на проектирование и согласование его в местном экспертном управлении (застройщик, проектировщик)
15. Заключение экологической экспертизы  и составление протокола с общественностью по сооружению здания (застройщик)
16. Утверждение инвестиций и задания на проектирование (инвестор, застройщик)
17. Получение технических указаний по инженерному обеспечению объекта (заказчик, проектировщик)
18.  Получение распорядительного документа на строительство (инвестор, застройщик)
19. Выпуск ТЭО или разработка утверждаемой части проекта ПОС или ППР (застройщик, заказчик, проектировщик)
20.  Согласование рассмотрение и одобрение и проектных решений. (инвестор, заказчик, проектировщик, застройщик)
21. Проведение тендера по строительству объекта недвижимости (инвестор, застройщик)
22.  Выбор и утверждение генподрядчика (инвестор, застройщик)
23. Проведение экспертиз ПОС (застройщик, заказчик, проектировщик)
24. Разработка календарного плана по строительству объекта недвижимости (генподрядчик)
25. Выпуск рабочей документации (заказчик проектировщик)
26. Оформление разрешения в местном государственном архитектурном надзоре (заказчик, проектировщик, генподрядчик)
27. Утверждение проектно-сметной документации, корректировка инвестиций и выпуск постановления или приказа на строительство. (инвестор, застройщие, генподрядчик, проектировщик)
28. Выполнение работ подготовительного периода (генподрядчик, заказчик, авторский надзор)
29. Выполнение основных строительно-монтажных работ согласно ППР.
Проект – комплекс графических и текстовых материалов, содержащих решения по технологии и оборудования будущего здания, архитектурно-планировочные и конструктивные решения, технико-экономические расчеты и обоснования, сметы и необходимые пояснения.
Проектная документация разрабатывается на основе СНИП 12-01-2004 «Организация строительства». 
Проектная документация на строительство объектов состоит:
Общая пояснительная записка, 
архитектурно-строительные решения, 
технические решения, решения по инженерному оборудованию, 
охрана окружающей среды, 
организация строительства, 
сметная часть, 
эффективность инвестиций. 

Существует определенная стадийность проектирования. Можно проектировать в одну и две стадии. 
Проектирование в две стадии необходим для строительство крупных и сложных предприятий ПОС. В одну стадию для технически несложных. ППР.
Исходные материалы ПОС:
1. Данные об объемах и сроках проведения подготовительных работ
2. Сведение о наличии и типе основных строительных и транспортных машин и подрядчика. 
3. Сведение об источниках снабжения строительства электроэнергией и водой
4. Прочие требования заказчика и подрядчика (необходимость проектирования временного жилья, производственных зданий и сооружений).
5. Директивные сроки строительства
ПОС должен содержать решения о продолжительности строительства и методов производства основных видов работ и расчеты необходимых ресурсов (трудовых, материальных, энергетических, механизации.  В ПОС приводятся укрупненные показатели сметной стоимости строительства, приводится списочный состав работающих на строительстве на основе нормативных данных.

Состав ПОС: 
1. Свободные календарные планы строительства и отдельный план подготовительного периода
2. Сводную ведомость объемов строительных и специальных работ с выделением подготовительного периода строительства
3. Сводный график потребности в материалах, конструкциях и оборудовании
4. Строительный генеральный план
5. График движения основных машин по строительству в целом
6. Пояснительную записку с краткой характеристикой условий строительства, краткое описание методов производства основных работ, обоснование и технико-экономическое обоснование.
Исходные данные для ППР:
1. Ранний ПОС,
2. Рабочие чертежи и сметы
3. Данные о поставке технологического, энергетического оборудования
4. Данные о поставке сборных конструкций, деталей, изделий.
5. Данные строительных и монтажных организации о наличии парка машин и механизмов, возможности его расширения и использования.
6. Действующие нормативные документы. 

ППР состоит из трех основных документов: календарных планов, стройгенпланов и технологических карт. Объемы работ в ППР определяют по рабочим чертежам, спецификациям, сметам. Расчет всех ресурсов ведут по производственным нормам.

ППР состоит:
1. Комплексный сетевой график или календарный план производства работ по объекту
2. График поставки строительных конструкций, материалов, оборудования
3. Сводный график потребности в рабочих кадрах и основных строительных машинах
4. Строительный генеральный план объекта
5. Технологические карты на сложные работы и схемы производства работ
6. Решения по охране труда
7. Краткую пояснительную записку, где есть обоснование принятых основных решений и методов производства работ, условия строительства, расчеты потребности в ресурсах и технико-экономические показатели.




Календарное планирование строительства
	Календарный план ~ это такой проектно-технологический документ, который определяет последовательность, интенсивность и продолжительность производства работ, их взаимоувязку, а также потребность (с распределением во времени) в материальных, технических, трудовых, финансовых и других ресурсах, используемых в строительстве.

В основу составления рациональных календарных планов строительства закладывается нормализованная технология возведения зданий и сооружений. Она находит, как правило, отражение в технологических моделях строительства объектов.

Основная задача календарного планирования состоит в составлении таких расписаний выполнения работ, которые удовлетворяют всем ограничениям, отражающим в технологических моделях строительства объектов взаимоувязку, сроки интенсивности ведения работ, а также рациональный порядок использования ресурсов.

Если заранее сформулирован критерий качества календарного плана (скажем, минимальная продолжительность возведения объекта или максимальная равномерность использования бригад рабочих и строительных машин), то наилучшим считается календарный план, оптимальный по этому критерию.

В основу календарных планов закладывается научно обоснованная организация взаимодействия всех участников строительства и нормализационная технология производства работ, разработка которых осуществляется путем построения тех или иных организационно-технологических моделей строительного производства. При этом независимо от способа моделирования в календарных планах должны предусматриваться поточные методы организации производства, обеспечивающие наиболее рациональное и равномерное потребление ресурсов и непрерывный выпуск строительной продукции в нормативные или заданные сроки.

Календарный план строительства отдельного объекта входит в состав проекта производства работ, составляемого по рабочим чертежам. В нем определяются продолжительность возведения объекта, сроки и взаимная увязка выполнения отдельных строительных и монтажных процессов. Правильно составленный календарный план должен служить основой для повседневного руководства строительством и контроля за ходом работ. При составлении календарного плана необходимо учитывать продолжительность возведения объекта, она не должна превышать нормативную.
Календарное планирование работ в зависимости от степени сложности предусматривает разработку:
комплексного сетевого графика на возведение сложного объекта или его части, в котором определяются последовательность и сроки выполнения работ с максимально возможным их совмещением, а также нормативное время работы строительных машин, потребность в трудовых ресурсах и средствах механизации, выделяются этапы и комплексы работ, поручаемые бригадам, и указывается их количественный, профессиональный и квалификационный состав;
календарного плана производства работ на возведение жилого или культурно-бытового здания зли его части, выполнение видов технически сложных или больших по объему работ, поручаемых комплексным и специализированным бригадам с указанием их количественного, профессионального и квалификационного состава;
календарного плана производства работ на подготовительный период строительства включая график работ в линейной или циклограммной форме или сетевой график.
Исходными данными для разработки календарных планов в составе проекта производства работ служат:
календарные планы в составе проекта организации строительства;
нормативы продолжительности строительства или директивное задание;
рабочие чертежи и сметы;
данные об организациях-участниках строительства, условиях обеспечения рабочими кадрами строителей по основным профессиям, формировании бригад на выполнение работ, производственно-технологической комплектации и перевозке строительных грузов, об имеющихся механизмах и возможностях получения необходимых материальных ресурсов.
Порядок разработки календарного плана следующий:
составляют перечень (номенклатура) работ;
в соответствии с номенклатурой по каждому виду работ определяют их объемы;
производят выбор методов производства основных работ и ведущих машин;
рассчитывают нормативную машино- и трудоемкость;
определяют технологическую последовательность выполнения работ;
устанавливают сменность работ;
определяют продолжительность работ и их совмещение, корректируют число исполнителей и сменность;
сопоставляют расчетную продолжительность с нормативной и вносят коррективы;
на основе выполненного плана разрабатывают графики потребности в ресурсах.
Календарный план производства работ на объекте состоит из двух частей: левой - расчетной (табл. 13) и правой - графической. Графическая часть может быть линейной (график Ганта, циклограмма) или сетевой.
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В графе 1 дается перечень работ в последовательности их выполнения с группировкой по видам и периодам.
Объем работ (гр. 2, 3) определяют по рабочим чертежам и сметам и выражают в единицах, принятых в Единых нормах и расценках (ЕНиР).
Трудоемкость работ (гр. 4) и затраты машинного времени (гр. 5, 6) рассчитывают по действующим ЕНиР с учетом планируемого роста производительности труда путем введения поправочного коэффициента на перевыполнение норм. Наравне с ЕНиР используют местные и ведомственные и укрупненные нормы и расценки.
Количество смен отражается в гр. 8. При использовании основных машин (монтажных кранов, экскаваторов) количество смен принимается не менее двух.


Оптимальная теоретическая модель реставрации объекта
Крупные реставрационные или ремонтно-реставрационные работы на выдающихся объектах, будь то отдельно стоящие памятники архитектуры, архитектурные комплексы или исторические ансамбли, рекомендуется предварять выполнением теоретической моделей реставрации – генерального проекта реставрации.
Теоретическая модель реставрации основывается на качественных ценностях объекта (ансамбля, комплекса, улиц, кварталов, городов). Такими ценностями  являются историческая, градостроительная, архитектурная, художественно-эстетическая, научно-реставрационная, функциональная.
Теоретическая модель составляется на основе: выполненных в полном объеме предварительных исследований; разработанных планов научно-исследовательского проектирования; характера реставрационного производства и планируемого конечного результата реставрации (архитектурно-эстетического образа и функции завершенного реставрацией объекта). При необходимости помимо чертежей генпроекта реставрации представляются экономические данные, характеризующие укрупненные показатели стоимости затрат реставрационных работ, сроки и этапы производства.

Методология реставрационного процесса
Реставрационный процесс, осуществляемый в целях сохранения произведений архитектуры, истории и культуры, складывается из отдельных самостоятельных стадий:
1. Составление и выдача архитектурно-реставрационного задания на выполнение реставрационных, ремонтно-реставрационных или консервационных работ, определяющего цели, программу и план реставрационных работ.
2. Выполнение системы исследований (методов исследований).
3. Выбор метода архитектурной реставрации.
4. Выполнение научно-исследовательского проектирования (методы и стадии проектирования).
5. Выполнение реставрационного, ремонтно-реставрационного или консервационного производства (методы и технологии реставрационных работ).
6. Достижение функционального результата.
Задание подразумевает:
1. Выбор цели проведения одного из видов сохранных работ (реставрация, ремонт-реставрация, консервация и его объемы).
2. Обоснование и определение метода архитектурной реставрации.
3. Обоснование и определение конечных результатов реставрации функции здания после завершения работ (с развернутой характеристикой помещений и специфичностью рекомендуемого оборудования).
Кроме того, в задании указываются:
1. Решение государственных или каких-либо правовых органов на выполнение проектных и производственных работ.
2. Стадийность проектирования.
3. Число вариантов проекта.
4. Основные положения по градостроительному, архитектурному решению, инженерно-конструктивным особенностям, природному и ландшафтному окружению, предложения по охране окружающей архитектурно-исторической среды.
5. Предложения по реставрационным материалам с указанием рекомендуемых заводов-изготовителей.
6. Рекомендации по объему и месту использования (в случае необходимости) инженерных конструкций из современных строительных материалов.
7. Рекомендации о порядке возможных промежуточных согласований.
8. Рекомендации о дополнительных приложениях к основному составу проектов: проектов охранных зон, окраски фасадов, колеров, историко-архитектурных опорных планов, первоначальных проектов фасадов или интерьеров.
9. Сроки очередности проектных и производственных работ, основные положения организации реставрационных работ.
10. Дополнительные требования при специфических особенностях объектов.
Система исследований. Исследования выполняются на протяжении всего времени проведения реставрационных, ремонтно-реставрационных или консервационных действий. Их объем и продолжительность определяются автором проектов реставрации при консультации специалистов по отдельным видам  реставрационных работ, а в случае необходимости с привлечением (по решению автора) специальных  комиссий для подтверждения правильности выводов исследований.
 Начало исследований предусматривается на  стадии здания, оно продолжается и обобщается в самостоятельном, наиболее крупном  в реставрационном процессе разделе , складывается в систему и заканчивается  с завершением  производства реставрационных работ.
Система исследований состоит из  методов камеральных исследований и методов натурных исследований.
Методы камеральных исследований предусматривают получение сведений по объекту из источников, находящихся  вне исследуемого объекта, - из архивов, библиотек;  частных и других источников.
Историко-архивные, библиографические сторонние (из  частных коллекций)  источники используются для:
· определения даты постройки и числа  ремонтов и основных  видов перестроек здания ;
· установления фамилий авторов  и основных строителей;
· выявления исторических периодов, преобразований и событий, связанных с исследуемым памятником.
В качестве дополнительного метода, позволяющего составить представление о первоначальном облике памятника при наличии каких-либо чертёжных данных, может служить метод графических построений ( дорисовок)- метод аналогов.
Поскольку многие памятники архитектуры, особенно 17-19 вв.,  имели сходные принципиальные построения планов сооружений, фрагментов  и частично идентичные элементы архитектуры фасадов, то при выполнении  реставрационных, ремонтно-реставрационных  и консервационных работ допускается в случаях отсутствия и утраты отдельных элементов восполнение их по сохранившимся образцам-аналогам сооружений того  же периода.
 Дополнение элементов осуществляется  при наличии и  использовании  литературных данных путём предварительных дорисовок на бумаге. Для проверки точности графических   дорисовок и большей доказательности используют   макеты из подсобных материалов( фанеры, лёгких конструкций, толя, листового металла и т. д.)  с установкой их  на здании-памятнике  в местах утрат.
Цель камеральных исследований - получение исторических сведений   по реставрируемому объекту,  которые не  представляется  возможным получить при производстве  реставрационных работ.
По результатам исследований составляется историческая справка в помощь автору проекта для сопоставления  и учёта  литературно-архивных сведений при выполнении  натурных исследований и составления в последующем  проектов реставраций.
Методы натурных исследований предусматривают  исследовательские действия, выполняемые непосредственно на объекте.
Натурные исследования показывают различные виды изменений,  происходивших на памятнике (группе памятников) со времени его  (их) создания, формируют представление исследователя, автора проекта реставрации и специалистов о первоначальном и последующих видах памятников, выявляют техническое состояние инженерных конструкций, определяют годность и степень утрат  строительных материалов.
Натурные исследования включают следующие  методы:
· визуальный (субъективный);
· инструментальный (объективный);
· метод физических  измерений — обмеры, зондажи, фотограмметрия.
Визуальный (субъективный) метод выполняется, прежде всего путём осмотра специалистами  здания в целом, отдельных его фрагментов и элементов, архитектурных деталей, а  также инженерных  конструкций и строительных          (реставрационных) материалов.
Полученная оценка является субъективной, зависящей от степени знаний, профессионального опыта исследователя - специалиста-реставратора. При проведении визуальных исследований составляются ведомости дефектов, чертежи дефектов с фиксацией мест и объемов повреждений, научные акты, фиксирующие конструктивное, техническое, художественное или какое-либо другое состояние.
Инструментальный (объективный) метод предусматривает применение различных инструментов для определения состояния инженерных конструкций, строительных (реставрационных) материалов, скрытых от глаз первоначальных конструктивных или художественных наслоений. Для достижения результатов рекомендуется к использованию все приборы и инструменты, применяемые в смежных отраслях, работа которых основана на разнохарактерных принципах физических, химических, энергетических или каких-либо других явлений. Такого рода исследования составляют реконструкционную интроскопию. Эта новая наука дает возможность получить представление о конструкциях и материалах, их качестве, физико-механических, химических и других свойствах и состояниях, недоступных визуальному методу.
Реставрационная интероскопия включает следующие виды исследований:
-ультразвуковые исследования (с помощью ультразвука)
-производственную рентгеноскопию
-гамма-дефектоскопию
-инфракрасное излучение
-голографические исследования и другие возможные новые исследования.
Виды инструментальных исследований обнаруживают тенденцию к количественному  увеличению.  Основное их достоинство- объективность характеристик  состояния конструкций и материалов, сообщаемых приборами  и точными инструментами.
Собранные вместе и обобщенные результаты, полученные с помощью камеральных и натурных методов исследований, позволяют выработать суждение о характеристиках и процессах, проходивших на памятнике, иметь достоверную информацию о современном архитектурно-эстетическом и техническом состоянии здания-памятника (групп памятников). Проведение всех видов исследований на памятнике классифицируется как его комплексное исследование.
Метод физических измерений включает производство обмеров памятника в целом или отдельных его элементов. 
Обмеры в зависимости от точности и объемов обмерных работ подразделяются (по способу увеличения объемов) на схематические, архитектурные, архитектурно-археологические.
Схематические обмеры выполняются на стадии предварительного обследования памятника, не требующего точных геометрических размеров фрагментов или отдельных деталей.
Архитектурные обмеры выполняются с фиксацией и большей проработкой обмерных чертежей, позволяющих детально составлять архитектурно-реставрационные проекты.
Архитектурно-археологические обмеры выполняются с более тщательной фиксацией геометрических размеров, трещин, измерений материалов и конструкций памятника. Эти обмеры осуществляются в основном по отдельным элементам памятника с помощью зондажей, шурфов, раскрытий, т.е. при более тщательном высоконаучном изучении элементов памятника.
Зондажи. В целях наиболее подробного и тщательного изучения отдельных мест, фрагментов, деталей памятника на здании выполняются зондажи, т.е. поэлементное, послойное раскрытие деталей, отдельных конструкций или красочных слоев.
Зондажи бывают:
-архитектурные, раскрывающие архитектурные наслоения.
-художественно-живописные, раскрывающие наслоения древних покрасок.
 -архитектурно-археологические, раскрывающие конструктивные фундаментные грунтовые наслоения.
 Фотограмметрия. Метод фотограмметрических измерений и съемок применяется в основном для отдельных памятников-зданий и градостроительных образований путем специального фотографирования объектов с последующим переводом фотоснимка в ортогональный чертеж.
Проектная стадия реставрационного процесса (научно-исследовательское проектирование).  Научно-исследовательское проектирование является одной из стадий реставрационного процесса. Изучение памятника, проведение предварительных и натурных исследований продолжается на протяжении всего производства реставрационных , ремонтно-реставрационных и консервационных работ. Получаемые в процессе реставраций данные натурных исследований постоянно вносятся в проектные решения.
 Проектная часть реставрационного процесса, непосредственно или постоянно связанная с изучением и исследованием памятника как камеральными, так и натурными методами, называется научно-исследовательским проектированием.
 В зависимости от архитектурно-конструкционной сложности объекта, определения реставрационных решений по комплексам, ансамблям, группам объектов-памятников в "задании" определяются стадии проектных решений.
Определение стадий научно-исследовательского проектирования зависит также от объема и выбора реставрационных действий, ремонтно-реставрационных или консервационных работ. В начале научно-исследовательского проектирования предусматриваются:
1. Установление исторических данных (сведения, справки), основанных на предварительных исследованиях научных находок, натурных исследованиях в начале производства реставрационных работ;
2. Изготовление проектных чертежей, чертежей по основным изображениям объекта (группе объектов)-генплана, фасадов, разрезов, основных деталей(в случае необходимости);
3. Выполнение укрупненных сметно-финансовых расчетов.
При выполнении работ по особо важным, уникальных объектам и многообъектовым ансамблям рекомендуется составление теоретической модели реставрируемого объекта (группы объектов).
Процесс рабочего проектирования предусматривает: изготовление рабочих чертежей по реставрируемому объекту и инженерным устройствам; выполнение наиболее детальных проработок по отдельным конструкциям и узлам; составление смет по рабочим чертежам.
Экономические расчеты. Реставрационное научно-исследовательское проектирование предусматривает: определение экономической целесообразности, выполнение экономических расчетов по отдельным формам на отдельные стадии проектирования.
Экономические расчеты всех видов выполняются для организации и обеспечения финансирования объекта (группы объектов) и представляют самостоятельную часть проектирования, дающую возможность автономного обслуживания этой стадии в соответствующий инстанциях.
Экономические расчеты рекомендуется рассматривать одновременно с готовыми проектными решениями по каждой самостоятельной части научно-исследовательского проектирования.

Реконструкция зданий – проведение строительных работ в целях изменения существующих технико-экономических показателей промышленного объекта и повышения эффективности его использования. Она предусматривает реорганизацию объекта, изменение габаритов и технических показателей, капитальное строительство, строительство и реконструкцию инженерных систем и коммуникаций и другие изменения. При реконструкции зданий предусматривается полное или частичное освобождение помещений: отселение жителей, вывод организаций и т. д.
К основным видам работ при реконструкции относятся:
 укрепление фундамента
наращивание цоколя
реконструкция «коробки» здания
изменение архитектурного облика
изменение количества этажей здания
производство ремонтных работ внутри здания (настил полов, отделка потолков, перегородки, лестничные марши, двери, окна и т. д.)
 производство дополнительного утепления полов, кровли, облицовка здания различными материалами (лицевой кирпич, вагонка, сайдинг, природный камень и др.)
 изготовление каминов, печей, установка и ремонт инженерного оборудования.
Шихов, А.Н. Реконструкция гражданских и промышленных зданий
Технология реконструкции промышленных предприятий имеет следующие особенности: стесненность условий и ограниченность фронта работ; сложность транспортных схем подачи материалов, конструкций и оборудования; разнотипность конструктивных и объемно-планировочных решений; недостаточный уровень сборности и неприспособленность зданий, сооружений и коммуникаций действующих предприятий для реконструкций; специфика строительных работ, выражающаяся в значительной трудоемкости и сложности механизации (демонтаж строительных конструкций и оборудования, разборка здания или его отдельных частей, разрушение отдельных конструктивов, передвижка и надвижка конструкций, усиление конструкций и др.); необходимость дополнительных мероприятий по технике безопасности при производстве строительно-монтажных работ в действующих цехах и др. На основе технологической структуры работ и объемно-планировочной характеристики по реконструкции объекта производится разбивка общего фронта работ на технологические и строительные узлы и подузлы с целью максимального совмещения процессов во времени и пространстве, а также сокращения остановочного периода при необходимости проведения реконструкции с частичной или полной остановкой производства.
Технологический узел − это конструктивно-обособленная часть технологической линии, в границах которой производятся строительно-монтажные работы, связанные с демонтажом и монтажом технологического оборудования, подготовкой к пусконаладочным работам и опробованию агрегатов, механизмов и устройств.
Строительный узел − это промышленное здание или его конструктивно обособленная часть, в пределах которой производятся строительно-монтажные работы, связанные с реконструкцией здания или сооружения и подготовкой к механомонтажным работам.
При формировании и взаимоувязке технологических и строительных узлов необходимо учитывать: степень, вид и способ реконструкции, условия и особенности технологии промышленного производства.



